Stadt Adliswil

Grosser Gemeinderat

Sachkommission

Zirichstrasse 10 Postfach 8134 Adliswil adliswil.ch

Antrag* der Sachkommission vom 10. Juli 2023

Ei ngeganen: 04.09. 2023
GCR-Nr. 2016- 1954

Privater Gestaltungsplan Sihimatten (GGR-Nr. 2016-1954)

(vom...)

Der Grosse Gemeinderat,

nach Einsichtnahme in die Antrage des Stadtrats vom 31. Januar 2023 sowie der Sachkommission

vom 10. Juli 2023,

beschliesst:

l. Der private Gestaltungsplan Sihimatten vom 26. September 2022 bestehend aus

folgenden Akten wird festgesetzt:
- Gestaltungsplanvorschriften

- Situationsplan 1:500

- Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und

Baugesetz (PBG; LS 700.1)

Minderheitsantrag von Vera Buchmann-Bach (FDP) und Thomas Iseli (FDP)
Der private Gestaltungsplan Sihimatten vom 26. September 2022 bestehend aus folgenden

Akten wird abgelehnt.

- Gestaltungsplanvorschriften

- Situationsplan 1:500

- Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und

Baugesetz (PBG; LS 700.1)

I Vom Planungsbericht zum privaten Gestaltungsplan Sihimatten nach Art. 47
Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1) vom 26. September 2022 wird zustimmend

Kenntnis genommen.

Minderheitsantrag von Vera Buchmann-Bach (FDP) und Thomas Iseli (FDP)
Vom Planungsbericht zum privaten Gestaltungsplan Sihimatten nach Art. 47
Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1) vom 26. September 2022 wird ablehnend

Kenntnis genommen.

Il Der Stadtrat wird erméachtigt, Anderungen an der Nutzungsplananderung in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Auflagen aus dem
Genehmigungsverfahren oder allfélligen Rechtsmittelverfahren als zwingend erweisen.
Solche Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.

Minderheitsantrag von Vera Buchmann-Bach (FDP) und Thomas Iseli (FDP)

Der Stadtrat wird nicht erméachtigt, Anderungen an der Nutzungsplananderung in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Auflagen aus dem
Genehmigungsverfahren oder allfalligen Rechtsmitteiverfahren als zwingend erweisen.

V. Dieser Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum.

V. Der beleuchtende Bericht wird im Falle einer Urnenabstimmung vom Stadtrat verfasst.
Die Minderheitsmeinung des Grossen Gemeinderates wird von seinem Biro verfasst.

*Die Kommission besteht aus folgenden Mitgliedern: Prasidentin Renata Vasella Billeter (SP), Harry Baldegger
(FW), Vera Buchmann-Bach (FDP), Hanspeter Clesle (EVP), Sebastian Huber (SVP) Thomas Iseli (FDP), Gabriel

Mader (GLP), Jacqueline Schoch (GP) und Urs Weyermann (SVP)
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VI. Der Baudirektion des Kantons Zurich wird beantragt, den privaten Gestaltungsplan
Sihimatten zu genehmigen.

Minderheitsantrag von Vera Buchmann-Bach (FDP) und Thomas Iseli (FDP)
Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, den privaten Gestaltungsplan Sihimatten

abzulehnen.
VILI. Veroffentlichung von Dispositivziffer | — Il im amtlichen Publikationsorgan.
VIII. Mitteilung von Dispositivziffer | — IIl an den Stadtrat.

Adliswil, 10. Juli 2023

Im Namen der Sachkommission

Préasidentin Sekretar
Renata Vasella Billeter Harry Baldegger

*Die Kommission besteht aus folgenden Mitgliedern: Prasidentin Renata Vasella Billeter (SP), Harry Baldegger
(FW), Vera Buchmann-Bach (FDP), Hanspeter Clesle (EVP), Sebastian Huber (SVP) Thomas Iseli (FDP), Gabriel
Mader (GLP), Jacqueline Schoch (GP) und Urs Weyermann (SVP) z
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Erwagungen der Mehrheit

Der Gestaltungsplan ermdglicht gegenlber der zonengeméssen baulichen Ausniitzung eine
verdichtete Bauweise mit erhdhter Ausniitzung. Diese Verdichtung erachtet die Mehrheit der
Sachkommission als sinnvoll: Der regionale Richtplan sieht fur das Gebiet Sihimatten eine hohe
bauliche Dichte vor und das Gebiet im Talgrund eignet sich fur eine stadtebauliche Akzentuierung.
Der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr ist mit der Haltestelle Sihlau der SZU gewdhrleistet.

Bei der Gesamterneuerung der Wohnsiedlung wird Wert auf den Einbezug der angrenzenden
Naturraume gelegt. Von der Aussenraumgestaltung mit offentlicher Grillstelle und Zugéngen zur Sihl
profitiert die ganze Bevolkerung von Adliswil. Auch werden innerhalb der Uberbauung hochstammige
B&aume auf dem Quartierplatz gepflanzt. Der vorgesehene Wohnungsmix l&sst ein zeitgemasses,
generationendurchmischtes Wohnen zu. Ergénzt wird die Wohnsiedlung durch einen
Gemeinschaftsraum, Ateliers und Géastezimmer.

Insgesamt Uiberzeugt der Projektplan der aufgrund der Gestaltungsplanvorschriften Sihlmatten und
dem stadtebaulichen Vertag ausgearbeitet wurde, die Mehrheit der Sachkommission.

Daher empfiehlt die Mehrheit der Sachkommission dem Antrag des Stadtrates zum privaten
Gestaltungsplan Sihimatten zuzustimmen.

Meinung der Minderheit
Eine Minderheit der SAKO spricht sich gegen den Antrag des Stadtrats aus.

Eine Minderheit ist der Meinung, dass die Interessen der Stadt Adliswil in der Projektphase des
privaten Gestaltungsplans Sihimatten zu kurz gekommen sind. Es wurde zu sehr auf den Investor und
seine Interessen eingegangen. So hat sich der Grosse Gemeinderat gegen Hochhauser mit einer
Hohe von mehr als 25 Meter ausgesprochen. Der geplante Turm ist aber héher als die geforderte
Maximalhthe von 25 Meter und tiberragt die restliche geplante Uberbauung massiv.

Zudem fehlt im jetzigen Projekt der komplette Ausbau einer Tiefgarage. Dadurch hat es zu wenig
Parkplatze und wird zu mehr Druck auf die 6ffentlichen Parkplatze entlang der benachbarten Strassen
fuhren. Dies widerspricht dem Ziel der Stadt Adliswil, Parkplatze mdéglichst unter den Boden zu
bringen, um die 6ffentlichen Strassen zu entlasten und mehr Raum fur den rollenden Verkehr (v.a.
Velos) zu schaffen. Es ist dem Stadtrat heute nur noch erlaubt, den Investor nachtraglich um die
Erweiterung der Tiefgarage zu Bitten. Diesen Ausbau misste die Stadt Adliswil von Anfang an
fordern, oder die Sicherheit haben, diesen nachtraglich zu fordern. Den vor allem in Siedlungen wie
der Sihimatten, die etwas ausserhalb des Zentrums liegen, ist der motorisierte Individualverkehr
wichtig, was eine grossere Mindestanzahl an Parkplatzen bedingt.

Da kein Zwang zu einer wie im Gestaltungsplan hohen baulichen Verdichtung besteht, ist eine
Minderheit der SAKO der Meinung, dass der private Gestaltungsplan Sihimatten zu gross fiir eine
massvolle Stadtentwicklung im Interesse der Stadt Adliswil ausgelegt ist.

Daher empfiehlt eine Minderheit den privaten Gestaltungsplan Sihimatten abzulehnen.

Ergebnis der Vorberatung durch die Sachkommission

Die Sachkommission beantragt dem Grossen Gemeinderat Adliswil mit 6:2 Stimmen auf die Vorlage
einzutreten und dem Antrag der Sachkommission zuzustimmen.
Die Minderheit empfiehlt Ablehnung.

*Die Kommission besteht aus folgenden Mitgliedern: Prasidentin Renata Vasella Billeter (SP), Harry Baldegger
(FW), Vera Buchmann-Bach (FDP), Hanspeter Clesle (EVP), Sebastian Huber (SVP) Thomas Iseli (FDP), Gabriel
Mader (GLP), Jacqueline Schoch (GP) und Urs Weyermann (SVP) ’
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