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Baugebthrenordnung

vom 6. November 2018
(Stand 1. Februar 2026)

Der Stadtrat,

gestutzt auf Art. 5 der kommunalen Gebihrenverordnung (GebV)
vom 1. November 2017

beschliesst:



Baugebiihrenordnung Seite 2

Inhaltsverzeichnis
AN | o =T 41T 13 =S PUSESR 3
IO B 1 (U 0o KT | 2P PP 3
1.2. BemesSSUNGSOIUNAIAGEN. ... ...uuuiiiie e iiieiieeee e e s e e e e e e e e s s e e e e e s s ssntaeeeeeeeesesnnsrnnneeeeeesnnnnnes 3
2. GEDUNIENANSALZ .....cciiiiiiei ettt r e e b e st e e nn e st e s r e e s s 4
2.1. Wohn-, Birobauten und Wohn- und / oder Blrobauten mit Gewerbenutzung ..................... 4
2.2, Industrie- UNd GEWEIDEDAULEN .........ccueiiiiiieiiee et 4
2.3. Besondere Gebaude, tffentliche und landwirtschaftliche Bauten.............cccccoviveeiiiieeeenns 4
S U 1411 oY= 1F | =1 o A PO PP PR PUPPRPPPRR 4
2.5, PAUSCRAIEN ...ciiie ettt e e e e e e 5
2.6. Baurechtliche EntScheide an DItE ........cooiiiiiiiiiiiee e 5
2.7.  BaAUVEIWEIGEIUNGEN. .. ..ottt ittt ettt e et e e st et e e e sbb e e e e sabb e e e e sabe e e e e anbaeeeeabneeeeane 5
3. BaUDEWIIGUNGEN ...ttt sttt e e bbb e e ab e e abb e e e nnnnee s 5
4. AbNANMEN UNA KONTIOIEN ....cooiiiiiieie e s e e e e e 6
5. BESONUEIE LEISTUNGEN. ... .eiiiiiiiiie it te ettt ettt ettt e tb e e sttt e e sk et e e s bbb et e s bbb e e e s abn e e e e aabbeeesannneee s 6
B.L.  FOUEBIPONIZEN ittt ettt e et bt e e e e e e b e e e aae 7
5.2, ZIVIISCRULZ ...ttt e e e e e e e e 7
5.3. Ersatzabgabe flr FahrzeugabstellpIAtZe.............uuuumniiiiii s 7
5.4, AUTZUGSANIAGEN .. ..euuiiiiiiiiiii s 7
LT T =11 0 1= 2T T U T S PUUPPPPPPTN 7
B5.6.  LeIUNGSKAIASIEN .. uuuiiiiiiiieiiiii s 7
5.7. Benutzung von 6ffentlichem Grund ... 8
5.8.  ANSChIUSSDEWIIQUNGEN ...eeiiiiiiii s 8
5.9, UNDEWIllIGLE BAULEN.......uuuiiiiiiiiiiiiiiii s 8
5.10. Ausserordentliche AURWEANTE..........ooi ittt e s e e aae 8
5.11. PlanungSVEerfANIEN ........coi ittt e et e e 8
5.12. Kantonale BENOITEN.........oouiiiiiiiiiee ettt e et e e et e e e s abaeeeeeaes 8
6. Ubergangs- und SchIUSSDESHMMUNGEN ........c.coviiiiiiieiieie ittt 8
6.1. Genehmigung und INKIaftSELZUNG .........eeiiiiiiiiiiiiiee et 8

01.02.2026



Baugebiihrenordnung Seite 3

1. Allgemeines

1.1. Grundsatz !

Die vorliegende Verordnung geht der Gebihrenordnung der Stadt Adliswil vom 24. November 2020
vor. Soweit die vorliegende Ordnung keine Regelung enthélt, gelten die jeweils aktuellen Bestimmun-
gen der Gebihrenordnung der Stadt Adliswil.

Alle bewilligungspflichtigen Bauvorhaben sind gebuhrenpflichtig.
In der Regel werden Gebuhren erhoben fir:

- Baubewilligung 1-facher Gebihrenansatz Rechnung mit Baubewilligung
(ordentliches und
Anzeigeverfahren)

- Rohbauabnahmen, 1 Y»-facher Geblhrenansatz Rechnung mit Baufreigabe
Bezugs- und Schlusskontrolle (Anzeigeverfahren %2-fach)
sonstige Baukontrollen

- Besondere Leistungen: nach Aufwand, resp. Rechnung nach Aufwand
Geblhrenverordnung mit Verfligung
- Spezielle Gutachten
- Gebihren weiterer Behorden
- Anderungs-, Neben- und
Erganzungsbewilligungen
- Aufzugsbewilligungen
- Anschlussgebihren
- Amtliche Vermessung
- Abnahmen und Kontrollen bei
Anzeigeverfahren

1.2. Bemessungsgrundlagen
Sofern keine pauschalen Ansétze gelten, richtet sich die Hohe der Gebihr nach der Kubatur. Sie be-
tragt mindestens CHF 250.-.

Kann die Kubatur nicht bestimmt werden oder erfolgt eine Bewilligung im Anzeigeverfahren (Garten-
hauser, Windfange, Dachfenster, Reklamen, u.a.), wird die Gebuhr aufgrund des mutmasslichen Auf-
wandes festgelegt.

Sind mehrere Gebaude Gegenstand eines Baugesuchs, kann die Geblihr fir jedes einzelne Gebaude
erhoben werden. Bei Gebauden mit einem Rauminhalt von mehr als 20°000 m3 kénnen Teilvolumen
gebildet und ein allfalliges Restvolumen als jeweils ein Gebaude betrachtet werden.

Zusatzliche Aufwande werden nach Zeitaufwand in Rechnung gestellt. Die Gebihren nach Zeitauf-
wand betragen CHF 155.-/h. Sofern der Stadtrat zu einem spéteren Zeitpunkt einen neuen Gebtihren-
ansatz fur Zeitaufwande festlegt, richtet sich der Stundenansatz nach dem kiinftigen Beschluss.

Fur Behordenbeschlisse, Verfugungen, Genehmigungen usw. werden fiir die Ausfertigung je Seite
(Format A4) pauschal CHF 20.00 Schreibgebihren (inkl. Kopierkosten fir die weiteren Ausfertigun-
gen) verrechnet sofern sie nicht durch andere Gebuhren vollstandig gedeckt werden.
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2. GeblUhrenansatz !

Fur die Entgegennahme des Baugesuchs, die Registrierung sowie den administrativen Aufwand wird
eine Grundgebuhr wie folgt erhoben:
Gebihren in CHF

- Ordentliche Verfahren 200.-
- Anzeigeverfahren 100.-
- Projektanderungen 100.-

Die Gebuhren fur ein ordentliches Verfahren betragen gem. Kap. 1.1 das 2.5-fache (Baubewilligung
1-fach, Abnahmen und Kontrollen 1.5-fach), beim Anzeigeverfahren das 1.5-fache (Baubewilligung
1-fach, Abnahmen und Kontrollen 0.5-fach) der nachstehenden Anséatze.

2.1. Wohn-, Blirobauten und Wohn- und / oder Blirobauten mit Gewerbenutzung *
Bauvolumen in m3® Bauvolumen in m3 Ansatz GebUhren in CHF
CHF/m3
bis 100 7.00 400- 850
101 - 1°000 for die weiteren 900 4.00 851 — 4'450
1'001 — 2'000 fir die weiteren 1‘000 3.00 4451 — 7'450
2'001 — 3'000 fir die weiteren 1‘000 2.00 7'451 — 9450
3‘001 — 20°000 fur die weiteren 17000 0.60 9451 — 20°000
2.2. Industrie- und Gewerbebauten !
Bauvolumen in m3® Bauvolumen in m3 Ansatz Gebuhren in CHF
CHF/m3
bis 5°000 1.20 400 - 6150
5'001 — 10°000 fur die weiteren 5000 1.00 6151 — 11'150
10°001 — 20°000 fiir die weiteren 10°‘000 0.90 11151 — 20'000
2.3. Besondere Gebaude, 6ffentliche und landwirtschaftliche Bauten !
Bauvolumen in m3 Bauvolumen in m3 Ansat; Gebuhren in CHF
CHF/nr
bis 100 5.00 400- 650
101 - 1'000 fir die weiteren 900 3.00 651- 3350
1'001 — 5'000 fir die weiteren 4‘000 1.50 3351 - 9350
5'001 — 10°000 fir die weiteren 5000 0.80 9'351 — 13350
10°001 — 20°000 fiir die weiteren 10°‘000 0.65 13'351° — 20000
2.4. Umbauten !
Bauvolumen in m® Bauvolumen in m3 Ansatz Gebilhren in CHF
CHF/m3
bis 500 4.00 400 - 2350
501 — 10‘000 fir die weiteren 9500 1.00 2351 — 11'650
10°001 — 20'000 fiir die weiteren 10°‘000 0.85 11'651 — 20000
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2.5. Pauschalen !

Zur Vereinfachung kénnen Pauschalen fiir Bewilligungen inklusive Abnahmen und Kontrollen ange-
wendet werden:

Bei Betragen bis 1’000 Fr. sind Grundgebtihren sowie die Gebiuhren fir Abnahmen und Kontrollen im-
mer in der Bewilligungsgeblihr inbegriffen.

Gebtihren

in CHF

Kleine Bauvorhaben im Anzeigeverfahren (Bewilligungsstempel) ab 250
Bewilligung von Zelt- und Fahrnisbauten ab 250
Reklameanlagen ab 250
Bewilligungspflichtige Solaranlagen / Photovoltaikanlagen im Anzeigeverfahren ab 250
Meldeverfahren 250

2.6. Baurechtliche Entscheide an Dritte

Fur die erstmalige Zustellung des baurechtlichen Entscheids an Dritte gemass § 315 PBG wird pro
Baubewilligungsverfahren eine einmalige Gebihr von CHF 50.00 (inkl. Zustellkosten) zulasten Ge-
suchsteller erhoben. Die Zustellung von Folgeentscheiden erfolgt kostenlos.

2.7. Bauverweigerungen oder Nichteintretensentscheid
Eine Bauverweigerung oder ein Nichteintretensentscheid 16st Gebiihren der Baubewilligung in der
Hohe von 60 % des Gebuhrenansatzes aus.

3. Baubewilligungen

Die Baubewilligungsgebuhr umfasst grundsatzlich folgende Tatigkeiten

- Vorprifung

- Einmalige Publikation

- Kontrolle Baugespann

- Beratung Architekt / Bauherr im Umfang von 1 bis 1.5 Stunde zur Optimierung des Verfahrens
(inkl. Baurecht, Brandschutz)

- Beratung Liegenschaftsentwasserung im Umfang von 1 bis 1.5 Stunde zur Optimierung
des Verfahrens

- Baubewilligung

- Feuerpolizeiliche Bewilligung

- Liegenschaftsentwasserungsbewilligung

- Baukommissionssitzungen

- Baustelleninstallationsbewilligung

- Farb- und Materialkonzept

- Umgebungsplan

- Stichproben bei den privaten Kontrollen geméass BBV |
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4. Abnahmen und Kontrollen

Gebihren fur die Durchfiihrung von Abnahmen und Kontrollen umfassen folgende Tatigkeiten:

- Rohbauabnahme
- Bezugsbewilligung
- Schlussabnahme
- Sonstige Baukontrollen
- Kontrolle der Erstellung des Schnurgeristes und Sockelhdhe
(Bodenplatte oder Erdgeschossboden)
- Feuerpolizeiliche Kontrollen
- Liegenschaftsentwéasserungsabnahmen
- Baustellen-Umwelt-Controlling

5. Besondere Leistungen

Gebihren der besonderen Leistungen umfassen folgende Tatigkeiten und werden nach Aufwand in
Rechnung gestellt (Aufzéahlung nicht abschliessend):

- Projektanderungen (Abéanderungspléane)

- Revisionsprojekte und Wiedererwagungen

- Vorentscheide (mit oder ohne Drittwirkung)

- Durchfiihrung der amtlichen Kontrolle gemass BBV | (Verzicht auf private Kontrolle
durch Bauherrn)

- Antennenbewilligungen - Prifung und Bewilligung

- Erdwarmesonden im Bauliniengebiet - Prifung und Bewilligung

- externe Fachgutachten wie z.B. Beurteilung Inventarobjekte, Denkmalpflege, Einordnung- und
Gestaltung usw.

- Parzellierungsbewilligungen

- Bewilligungen und Kontrollen von Tankanlagen

- Bewilligungen und Kontrollen im Bereich baulicher Zivilschutz

- Ausserordentliche Abwasserbewilligung (ohne Baugesuch)

- Ausserordentliche und zusatzliche Aufwendungen und Kontrollen

Schutzabklarungen und Entscheide Uber die Unterschutzstellung von Objekten aufgrund von Provo-
kationsbegehren (Art. 25 GebV) erfolgen gebihrenfrei.

01.02.2026



Baugebiihrenordnung Seite 7

5.1. Feuerpolizei *

Warmetechnische Anlagen

Prufungen, Bewilligungen und Abnahmen von Feuerungsanlagen (Neueinbau, Ersatz, Umbau) wie
Schnitzel-, Pellets-, Stiickholzfeuerungen, Cheminée und Cheminéedéfen:

- Feuerung mit Abgasanlage CHF 500
- Feuerung ohne Abgasanlage CHF 350
- zuséatzliche Leistungen CHF  nach Aufwand

Spezielle Bauten
- maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen (MRWA) pro Anlage CHF 2’000
- Bauvorhaben der QSS-Stufe 2 und héher CHF 2’000

Periodische Kontrollen

Die periodischen Kontrollen sowie die Kontrollen von Fall zu Fall erfolgen kostenlos. Die erste Nach-
kontrolle verursacht ebenfalls keine Kosten. Weitere Kontrollen werden nach Aufwand in Rechnung
gestellt.

Lagerung und Verkauf von Feuerwerk

- Bewilligungen fur die Lagerung von feuergeféhrlichen Flissigkeiten CHF 400
- Bewilligungen fir den Verkauf von Feuerwerk CHF 300
- weitere Kontrollen CHF  nach Aufwand
5.2. Zivilschutz

Der Ersatzbeitrag (EAG) wird nach den Richtlinien des Amtes fur Militdr und Zivilschutz bemessen.

5.3. Ersatzabgabe fur Fahrzeugabstellplatze

Festsetzung und Geltendmachung der Ersatzabgabe flr Fahrzeugabstellplatze nach § 246 PBG so-
wie die Anpassung des Grundbetrages an den aktuellen Indexstand obliegt der Baukommission.

5.4. Aufzugsanlagen

Die Aufzugskontrolle erhebt fur die erteilten Bewilligungen, Betriebsfreigaben und ausgefiihrten Kon-
trollen kostendeckende Gebiihren nach Aufwand direkt bei der Bauherrschaft. Massgebend ist die
zurzeit gultige Richtlinie des Hochbauamtes des Kantons Zdrich.

Die Periodischen Liftkontrollen werden von der Aufzugskontrolle durchgefiihrt. Diese erhebt kostende-
ckenden Gebuhren nach Aufwand direkt bei der Eigentimerschaft. Massgebend ist die zurzeit glltige
Richtlinie des Hochbauamtes des Kantons Zrich.

5.5. Vermessung

Die Nachfuhrung der amtlichen Vermessung (Einmessen der Neu- und Anbauten) durch den Nach-
fuhrungsgeometer erfolgt nach eidgendssischer und kantonaler Vorgabe und wird durch die Nachfih-
rungsstelle separat in Rechnung gestellt.

5.6. Leitungskataster

Das Einmessen der Anschliisse an die 6ffentliche Kanalisation erfolgt durch die entsprechenden Kon-
trollorgane und ist in der Bewilligung der Liegenschaftsentwasserung inbegriffen.

Die Nachfuhrung des Leitungskatasters erfolgt aufgrund der durch die Bauherrschaft einzureichender
Plane des ausgefiihrten Bauwerkes durch und zulasten des Ressorts Werkbetriebe.
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5.7. Benutzung von 6ffentlichem Grund

Die Kosten fiir die Priifung, Bewilligung, Benutzung und Wiederinstandstellung von Belagen, Pflaste-
rungen etc. von 6ffentlichem Grund werden nach den jeweils angewandten Ansétzen des Tiefbauam-
tes des Kantons Zirich in Rechnung gestellt.

5.8. Anschlussbewilligungen
Anschlussbewilligungen sind nicht Bestandteil der Bewilligungsgebihren.

5.9. Unbewilligte Bauten

Bei ohne Bewilligung erstellten Objekten wird der Mehraufwand zusétzlich zu einer nachtraglich ein-
zuholenden Bewilligung und allfalliger Verzeigungskosten separat in Rechnung gestellt.

5.10. Ausserordentliche Aufwande

Ausserordentliche Aufwendungen, zusatzliche Kontrollgange, im Tarif nicht aufgeflhrte Leistungen
usw., die durch die Bauherrschaft, den Projektverfasser, Gesuchsteller, Grundeigentiimer, Anlagebe-
treiber oder sonstige, fir das Bauvorhaben verantwortliche Dritte verursacht werden, werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt.

5.11. Planungsverfahren (gem. Art. 24 GebV) *

Fur private Gestaltungsplane, Quartierplanverfahren, private Erschliessungsverfahren u.a. wird von
der Stadt zudem eine Verfahrenspauschale fir interne Leistungen wie Projektleitung, Kommunikation
unter den Beteiligten sowie Behérdenbeschlisse von total CHF 7°500.- verrechnet. Die Kosten fur die
amtlichen Publikationen und Geblhren (Kanton, Vermessungsamt etc.) werden direkt weiterverrech-
net.

Bei privaten Gestaltungsplanen sind Erarbeitung der Plane, die Beantwortung der Einwendungen
nach der offentlichen Auflage sowie die Information und Konsultation von Nachbarn und weiteren di-
rekt Betroffenen Sache der Gesuchsteller.

5.12. Kantonale Behdrden
Kantonale Behdrden stellen mit der jeweiligen Verfigung direkt der Bauherrschaft Rechnung.

6. Ubergangs-und Schlussbestimmungen

6.1. Genehmigung und Inkraftsetzung

Der Stadtrat hat die vorliegende Baugebiihrenordnung am 6. November 2018 (SRB Nr. 2018-349) er-
lassen. Sie tritt unter Vorbehalt der Rechtskraft auf den 1. Januar 2019 in Kraft und ersetzt die Richtli-
nie Uber die Erhebung von Gebuhren im Bauwesen vom 24. August 2006.

1 Fassung gem. SRB 2025-344 vom 9. Dezember 2025. In Kraft seit 1. Februar 2026
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