Stadt Adliswil
Auszug aus dem Protokoll des Stadtrates

Sitzung vom 23. September 2014

Beschl. Nr. 2014-213

B1.6.3 Bau- und Zonenordnung, Sonderbauvorschriften, Gestaltungspléne,
53.3 Erschliessungsplan
L2.2 Einzelne Strassen, Wege, Gehwege, Platze, Bau- und Niveaulinien

a)

b)

2.
2.1

Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke
Dietlimoos-Moos, Gebietsentwicklung

Einleitung

Mit dem Entwicklungskonzept Sunnau-Lebern (1996) und dem kommunalen Siedlungs-
und Landschaftsplan (1999) wurden die Grundzige der rdumlichen Entwicklung vom
Grossen Gemeinderat festgesetzt und von der Baudirektion genehmigt. Die vorliegende
Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos ist der letzte nutzungsplanerische Baustein im
Gebiet Sunnau-Lebern. Die Teilgebiete Sunnau-Moos, Lebern-Dietlimoos und Griit sind
eingezont und grosstenteils bebaut. Die Stadt Adliswil konnte mit Kaufvertrag vom

20. Dezember 1996 Grundstiicke in der Reservezone von der Stadt Zurich erwerben
und tritt in der Gebietsentwicklung Dietlimoos-Moos als Grundeigentiimerin auf.

Der Stadtrat hat mit Beschluss Nr. 169 vom 23. Juni 2009 einer Vereinbarung zwischen
der Stadt Adliswil und der Grundeigentimerin Merbag Immobilien AG fur eine koopera-
tive Gebietsentwicklung Dietlimoos-Moos zugestimmt und einen Planungskredit von
CHF 125‘000.00 genehmigt. Zur Einleitung wurde ein Studienauftragsverfahren (2010)
durchgefiihrt. Das Siegerprojekt von Theo Hotz Partner AG, Zurich, wurde in einen
Masterplan (rev. 2012) tberfuhrt. Das Generelle Projekt Infrastruktur (GPI) zeigt die
Erschliessungsanlagen auf. Die Groberschliessung (siehe Erschliessungsplan) ist durch
die Stadt Adliswil und die Feinerschliessung durch die Grundeigentimer zu erstellen.

Die Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos schafft die Voraussetzungen zur baulichen
Liickenschliessung und Komplettierung der Quartierinfrastruktur. Es entstehen Baufelder
fur Wohnnutzung, Gewerbe, Dienstleistung, ein Primarschulhaus mit Kindergarten, die
Schulhauserweiterung der Zurich International School (ZIS) mit Dreifachturnhalle, ein
Quartierhain als 6ffentliche Griin- und Freifldche und eine Zone mit gemischter Nutz-
weise flr die Nahversorgung. Die Eigentumsverhaltnisse werden auf die in den Sonder-
bauvorschriften festgelegten Baufelder angepasst. Die Grundeigentiimer verpflichten
sich mit dem &ffentlich beurkundeten Dienstbarkeitsvertrag vom 14. Juni 2012 gegen-
Uiber der Stadt Adliswil zum Bauen nach den Sonderbauvorschriften. Mit Prasidialver-
fagung Nr. 2013-312 vom 13. Dezember 2013 wurde die Verwirkungsfrist bis am

31. Dezember 2015 verlangert.

Nutzungsplananderung
Grundlage

Die Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos besteht aus den folgenden Akten vom
30. August 2014:
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- Zonenplandnderung, Plan 1:2°000
- Ergdnzung Bau- und Zonenordnung
- Erschliessungsplan: Erlauterungsbericht und Plan 1:2°000
- Sonderbauvorschriften: Vorschriften und Plan 1:2‘000
- Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen (nach § 7 PBG; LS 700.1)
- Planungsbericht Nutzungsplanénderung Dietlimoos-Moos
(nach Artikel 47 RPV; SR 700.1)

2.2 Ausgangslage

Die Nutzungsplandnderung Dietlimoos-Moos wurde vom Stadtrat am 1. November 2011
zuhanden der éffentlichen Auflage, Anhérung und kantonalen Vorpriifung verabschiedet. Die
anschliessende Aktenbereinigung stand kurz vor dem Abschluss, als am 17. Juni 2012 das
Zurcher Stimmvolk die Kulturlandinitiative annahm. Die Baudirektion sistierte die Planungs-
verfahren zur Schaffung neuer Bauzonen. Inzwischen hat der Kantonsrat die Gesamtuber-
prifung des kantonalen Richtplans am 18. Marz 2014 festgesetzt und ist am 19. Mai 2014
nicht auf den Umsetzungsvorschlag zur Kulturlandinitiative eingetreten. Das Amt fir Raum-
entwicklung befurwortete am 11. Juni 2014 die Wiederaufnahme des Verfahrens fur die
Nutzungsplandnderung Dietlimoos-Moos. Die Genehmigung durch die Baudirektion kann
erst nach der bundesréatlichen Genehmigung des kantonalen Richtplans erfolgen. Sollte bis
zu diesem Zeitpunkt noch kein rechtskréaftiger Entscheid des Bundesgerichts zur Stimm-
rechtsbeschwerde in Sachen Kulturlandinitiative vorliegen, so stellt das Amt fur Raument-
wicklung eine Teilgenehmigung der Nutzungsplanénderung, betreffend die Zone fir &ffent-
liche Bauten, in Aussicht.

2.3 Planinhalte

a) Die Zonenplananderung beinhaltet die Einzonung der Reservezone Dietlimoos-Moos mit
einer Flache von ca. 9.9 ha. Entlang der Zirichstrasse ist eine Zentrumszone
(ca. 1.7 ha) zur Bildung eines Quartierzentrums fir die Nahversorgung bezeichnet. Im
nérdlichen Teil entsteht eine Wohnzone mit Gewerbe (ca. 5.4 ha). Im Siuden wird die
dreigeschossige Wohnzone arrondiert (ca. 0.8 ha) und fur die Schulhausbauten der
Stadt Adliswil und der Zurich International School (ZIS) die Zone fiir éffentliche Bauten
erweitert (ca. 2.0 ha). Die Ergénzung der Bau- und Zonenordnung beinhaltet die
Bestimmungen (Art. 25) zur neuen Zentrumszone Quartier (ZQ). Die Sonderbauvor-
schriften (Plan und Vorschriften) regeln die Bau- und Nutzweisen in den bezeichneten
Baufeldern und sichern die Siedlungsqualitéten.

b) Im Erschliessungsplan (siehe Ziffer 3.3) sind die Anlagen der Groberschliessung und
deren Kosten (inkl. Landerwerb) aufgefuhrt. Mit der Festsetzung des Erschliessungs-
plans gelten, gemass § 92 Absatz 2 Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1), die von
der Stadt Adliswil zu tragenden Bruttokosten als bewilligt (siehe Tabelle A und Ziffer
2.2.1 im Dispositiv).

c) Der erlauternde Bericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1) und
der Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen (nach § 7 PBG; LS 700.1)
haben erklarenden Charakter und sind nicht rechtsverbindliche Bestandteile der

Vorlage.
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2.4 Offentliche Auflage, Anhérung und Vorpriifung

Die éffentliche Auflage und Anhérung gemass § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG;

LS 700.1) zur Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos fand vom 11. November 2011 bis am
10. Januar 2012 statt. Der Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen gibt Giber die
Behandlung der Einwendungen Auskunft. Die Baudirektion hat mit dem 1. Vorprifungs-
bericht vom 23. Februar 2012 und mit dem 2. Vorpriifungsbericht vom 11. Juni 2012 Stellung
genommen und stellt die Genehmigung der Vorlage in Aussicht.

2.5 Zusammenfassung

Die Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos bezweckt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Erschliessung und Bebauung des Gebiets zu schaffen. Sie stellt eine recht-
massige, zweckmassige und angemessene Planung nach § 5 Planungs- und Baugesetz
(PBG; LS 700.1) dar, die mit den Ubergeordneten Zielsetzungen der Stadt Adliswil korres-

pondiert.

2.6 Antrag

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Gemeinderat, die Nutzungsplananderung Dietlimoos-
Moos vom 30. August 2014 bestehend aus der Zonenplanénderung, der Ergénzung der Bau-
und Zonenordnung, dem Erschliessungsplan und den Sonderbauvorschriften festzusetzen
(siehe Ziffer 2.1 im Dispositiv).

3. Infrastruktur
3.1 Grundlage
Zur Infrastruktur liegen folgende Akten vom 30. August 2014 vor:

- Generelles Projekt Infrastruktur (GPI): Bericht inkl. Plane
- Tabelle 1 im Anhang GPI: Kostenteiler Erschliessung, Perimeterbeitrage,
Entschadigungen und Quartierhain

Die Grundlage fur die in den folgenden Tabellen A bis E aufgefiihrten Kosten bilden der
Erschliessungsplan mit der Objektliste der Werke und Anlagen der Groberschliessung und
die Tabelle 1 im Anhang des Generellen Projekts Infrastruktur mit den Kosten fur die Grob-
und Feinerschliessung.

3.2 Ausgangslage

Das Gebiet Dietlimoos-Moos befindet sich in der Reservezone. Die Grundstiicke gelten als
nicht erschlossen und damit ist geméss § 234 Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1) die
Baureife nicht gegeben. Die Moosstrasse (inkl. Wasserversorgung und Larmschutzwand)
wurde im Zusammenhang mit der Uberbauung des Gebiets Lebern-Dietlimoos bereits erstellt
und von der Stadt Adliswil vorfinanziert. Mit der Einzonung Dietlimoos-Moos werden die
Grundeigentimerbeitrage ausgeldst (siehe Tabelle D) und der Landabtausch fur die
Moosstrasse im Gebiet Dietlimoos-Moos vollzogen.
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3.3 Erschliessungsplan

Der vorliegende Erschliessungsplan (Plan, Bericht inkl. Objektliste) zeigt die &ffentlichen
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Werke und Anlagen der Groberschliessung fir den Verkehr und die Ver- und Entsorgung

auf, die in einer Realisierungsetappe zusammengefasst und durch die Stadt Adliswil zu
erstellen sowie finanzieren sind. Es folgen mittels Erschliessungsvertragen gesicherte
Kostenbeteiligungen durch die Grundeigentiimer sowie in Aussicht stehende Kosten-
beteiligungen durch das Bundesamt fir Strassen ASTRA fir die Verlegung der Entwés-
serungsleitung der Autobahn A3 und den Kanton Zirich fir den im regionalen Richtplan

eingetragenen Reitweg. Die geschétzten Bruttokosten (inkl. Landerwerb fiir Verkehrsanlagen
von CHF 340'000.00) fur die zu realisierenden Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen der

Groberschliessung belaufen sich gemass Kostenschatzung (+/-25 %) auf CHF 4.7 Mio.

(siehe Tabelle A und Objektliste im Erschliessungsplan). Es folgen Kostenbeitrdge durch die
Stadt als Werktrager an die Feinerschliessung. Die resultierenden Bruttokosten fiir die Stadt

betragen CHF 4.854 Mio. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen gehen nach Erstellung in das

Eigentum der Stadt Adliswil Uber.

Tabelle A) Bruttokosten fir die Stadt als Werktrager (Grob- und Feinerschliessung)
Kostenschatzung (+/- 25 %)

CHF (gerundet)

Bemerkungen und Verweise

Groberschliessungskosten

4'700'000.00

siehe Objektliste im Erschliessungsplan

Feinerschliessungskosten
(Stadt beteiligt)

154'000.00

siehe Tabelle B

Bruttokosten Stadt

4'854'000.00

siehe Tabelle B und Ziffer 2.2.1 im Dispositiv

3.4 Generelles Projekt Infrastruktur Dietlimoos-Moos

a) Das Generelle Projekt Infrastruktur (GPI) beinhaltet alle Werke und Anlagen der Grob-
und Feinerschliessung mit ihren technischen Merkmalen (Dimensionierung und
Materialisierung) und den Erstellungskosten. Im Gegensatz zur Groberschliessung liegt
die Bau- und Kostenpflicht fur die Feinerschliessung hautpséchlich bei den Grundeigen-
tamern. Die Erstellung der Feinerschliessung ist privatrechtlich mit Erschliessungsver-
tragen geregelt. Der vorgesehene Quartierhain mit Erstellungskosten im Umfang von
CHF 1.0 Mio. wird vollumfanglich durch die privaten Grundeigentimer finanziert. An den

stadtischen Unterhaltskosten leistet die Grundeigentimerin Merbag Immobilien AG

einen jahrlichen indexierten Pauschalbetrag von CHF 37'500.00, was aufgrund einer
Kostenschatzung in etwa der Hélfte der Kosten entspricht.
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Tabelle B) Geplante Werke und Anlagen der Grob- und Feinerschliessung,
im Finanzplan 2014 bis 2018 eingestellte Positionen

Groberschliessungskosten | Nr. | Bruttokosten | Anteil | Riickfluss | Nettokosten | Konto-Nr.

Stadt Private Stadt

(inkl. MwsSt.)

Verkehrsanlagen 2'590'000.00 1232°000.00 | 1‘358‘000.00
Stichstrasse Quartierzentrum | V01 137'800.00 | 50 % 68'900.00 68'900.00 | 330.5010.79
Erschliessungsstrasse Sid Vo2 273'200.00 | 50 % 136'600.00 136'600.00 | 330.5010.14
Fuss-/Radweg Sud V03 400'000.00 | 50% | 200'000.00 200'000.00 | 330.5010.35
Fuss-/Radweg Quartierzentr. V04 402'200.00 | 50% | 201'100.00 201'100.00 | 330.5010.36
Fuss-/Radweg Nord Vo7 334'000.00 50 % 167'000.00 167'000.00 | 330.5010.38
Quartierplatz V08 918'000.00 50 % 459'000.00 459'000.00 | 330.5010.72
Bushaltekante / Bike+Ride V09 125'000.00 0 % 0.00 125°000.00 | 330.5010.08
Werkleitungen 1‘319'000.00 170°000.00 | 1°149°000.00
Kanalisation Fussweg Sid EO1 194'000.00 | 50% 97‘000.00 97'000.00 | 301.5010.35
Kanalisation Quartierzentr. EO2 145'000.00 50 % 72'500.00 72'500.00 | 301.5010.79
Entwasserung Autobahn E06 980'000.00 0% 0.00 980'000.00 |301.5010.112
Verkehrsknoten Griit V0o 450°000.00 | 50% | 225°000.00 225'000.00 | 30.5010.102
Entschadigung fiir Land 340000.00 0% 0.00 340'000.00 | 330.5000.00
Zwischensumme CHF 4'700°000.00 1'627000.00 | 3‘072°000.00
(gerundet)
Feinerschliessungskosten " 154000.00 0.00 | 154000.00
Moosstrasse Fahrbahn V11 59'000.00 0% 0.00 59'000.00 (330.5010.130
Wasserversorgung Siid W01 50'480.00 0% 0.00 50'480.00 400.5010.111
Wasserversorgung Nord W02 45'000.00 0% 0.00 45'000.00 {400.5010.111
Total CHF (gerundet) 4‘854000.00 1627°000.00 | 3°227'000.00

" Stadt beteiligt an den Feinerschliessungskosten
2 Beitrag Astra von CHF 500'000.00 noch nicht schriftlich zugesagt

Stadt

2014-213
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3.5 Kostenteiler geplante Werke und Anlagen

Die folgende Kostenschatzung gibt Auskunft Uiber die Kostenanteile der Stadt als Werk-
trager, der Stadt als Grundeigentiimerin und der privaten Grundeigentiimer an der

Grob- und Feinerschliessung und am Quartierhain. Diese finanzielle Aufteilung ist mittels
privatrechtlichen Erschliessungsvertragen zwischen der Stadt Adliswil und der Merbag
Immobilien AG sowie Erben Bollin und der Merbag Immobilien AG geregelt.

Tabelle C) Geplante Werke und Anlagen der Grob- und Feinerschliessung

Kostenschatzung (+/- 25 %)
(gestiitzt auf den Erschliessungsplan und das Generelle Projekt Infrastruktur GPI)

Anlage Gesamtkosten Grundeigentiimer Stadt als
(inkl. MwSt.) Werktrager
Stadt |  Private
Verkehrsanlagen 3'400000.00 1'984'000.00 1°417'000.00

(Grob- und Feinerschliessung) 488'310.00 | 1'495'290.00

Werkleitungen 2'425'000.00 1'180'000.00 1'245'000.00
(Grob- und Feinerschliessung)

290'588.00 |  889'832.00

Verkehrsknoten Griit 450'000.00 225'000.00 225'000.00
55389.00 |  169'611.00

Entschadigung fur Land- 0.00 -340'000.00 340'000.00
erwerb Verkehrsanlagen 83'699.00 | -256'301.00

Quartierhain 1'000°000.00 1'‘000'000.00 0.00
0.00 |  1000'000.00

Total CHF (gerundet) 7'276'000.00 4049'000.00 3227°000.00

" 751'000.00 | 3'298'000.00

" Durch Grossen Gemeinderat zu bewilligen, Finanzvermégen (siehe Ziffer 2.3.1 im Dispositiv)

3.6 Kostenteiler realisierte Moosstrasse

Der Grosse Gemeinderat hat mit Beschluss vom 9. November 2005 der
Nutzungsplananderung Lebern-Dietlimoos bestehend aus der Anderung des Zonenplans,
der Ergéanzung der Bau- und Zonenordnung, dem Erschliessungsplan und den
Sonderbauvorschriften zugestimmt. Mit der Zustimmung zum Erschliessungsplan bewilligte
der Grosse Gemeinderat, gemass § 92 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1),
die Bruttokosten der Werke und Anlagen im Umfang von CHF 11.23 Mio. Bestandteil dieses
Beschlusses war die neue Moosstrasse ab Anschluss Gritstrasse bis zum Bauzonenrand
Moos. Die gesamte Moosstrasse ist heute realisiert. Die Realisierung des mittleren
Abschnitts, in der verbleibenden Reservezone, hat die Stadt Adliswil vorfinanziert. Die
Grundeigentiimerbeitrage werden mit der rechtskraftigen Einzonung Dietlimoos-Moos
(Gegenstand dieser Vorlage) ausgelést. Die folgende Tabelle D gibt tiber die Kostenanteile
der im Zusammenhang mit der Moosstrasse realisierten Werke und Anlagen Auskuntft.
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Tabelle D) Realisierte Werke und Anlagen der Moosstrasse inkl. Larmschutz

Kostenschatzung (+/- 25 %)
(bewilligt mit Gemeinderatsbeschluss vom 09.11.2005)

Anlage Gesamtkosten Grundeigentiimer Stadt als
(inkl. MwsSt.) Stadt | Private Werktrager
Larmschutz 1'350'000.00 1'350000.00 0.00
332'334.00 [ 1'017'666.00
Moosstrasse 4'475'000.00 2'225'000.00 2250'000.00
(inkl. Wasserversorgung) 590°085.00 I 1'534'915.00
Total CHF (gerundet) 5'825000.00 3'575'000.00 2250°000.00
1'022°000.00 I 2'553'000.00

Da die Bauabrechnung bis dato noch nicht vorliegt, sind in dieser Tabelle die aufgefuhrten
Betrage Kostenschatzungen (+/-25 %) ohne Berlicksichtigung einer allfélligen Teuerung.

3.7 Kostenteiler aller Werke und Anlagen

Die in dieser Tabelle summarisch festgehaltenen Beitrage dienen als Information Uber die
Kosten der gesamten Gebietsentwicklung Dietlimoos-Moos, das heisst Uber die geplanten
und zu bewilligenden Werke und Anlagen (Tabelle C) und die bereits realisierten und

bewilligten Werke und Anlagen (Tabelle D).

Tabelle E) Gesamtkosten Werke und Anlagen
Kostenschatzung (+/- 25 %)

(Summe von Tabelle C und Tabelle D)

Anlage Gesamtkosten Grundeigentiimer Stadt als
(inkl. Mw$St..) Stadt | — Werktrager
Total CHF (gerundet) 13100'000.00 7'624°000.00 5°477°000.00
1'773'000.00 ‘ 5'851'000.00

3.8 Zusammenfassung

Das Generelle Projekt Infrastruktur (GPI) zeigt samtliche Werke und Anlagen zur
Erschliessung des Gebiets Dietlimoos-Moos auf. Die Tabellen C und D zeigen den
Kostenteiler, der sich in den Erschliessungsvertragen widerspiegelt.

3.9 Antrag

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Gemeinderat die Bruttokosten von CHF 4.854 Mio. fur
die Anteile der Stadt als Werktrager an die Grob- und Feinerschliessung zu bewilligen (siehe
Tabelle A und B sowie Ziffer 2.2.1 im Dispositiv).

Stadt |
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4. Landumlegung
4.1 Grundlage
Zur Landumlegung liegen folgende Akten vom 30. August 2014 vor:

- Altbestand und Neuzuteilung: Plan 1:2°'000 und Tabelle

4.2 Landerwerb durch Stadt

Die Stadt Adliswil konnte mit Kaufvertrag vom 20. Dezember 1996 im Gebiet Lebern-Dietli-
moos Parzellen in der Reservezone mit einer Flache von insgesamt 109659 m2 zu

CHF 6‘021'070.00 von der Stadt Zirich erwerben. Die Grundstiicke sind mit einer Personal-
dienstbarkeit “Bau- und Nutzungsbeschrankung” zugunsten der Stadt Zirich belegt. Im Zeit-
punkt einer rechtskraftigen Einzonung kann diese Dienstbarkeit vom Grundeigentimer ge-
genuber der Berechtigten gegen Entschadigung von 70 % der Differenz aus dem dannzuma-
ligen Verkehrswert und des geleisteten Kaufpreises (zuztglich 5 % Zins) abgeldst werden.
Mit diesem Kauf sicherte sich die Stadt Adliswil Land fur éffentliche Bauten und Anlagen im
Gebiet, insbesondere fiir die Schulanlagen. Mit der Einzonung und Uberbauung des Gebiets
Lebern-Dietlimoos konnte ein Anteil abgeldst werden. Es verbleibt eine Flache von rund
30'000 m2 mit einer Ablésesumme von CHF 6'492'137.00.

4.3 Landtausch Dietlimoos-Moos

Mit der Einzonung des Gebiets erfolgt eine Neuzuteilung der Fldchen. Die Neuzuteilung
grundet auf den Baufeldern geméass den Sonderbauvorschriften. Die zwei Tausch- und
Abtretungsvertrage zwischen der Stadt Adliswil und der Merbag Immaobilien AG sind im Juni
2012 unterzeichnet und notariell beurkundet worden. Sie werden nach rechtskréftiger Ein-
zonung vollzogen. Der Stadtrat hat die Vertradge mit Beschluss Nr. 2011-326 vom 6. Dezem-
ber 2011 genehmigt.

Tabelle F) Altbestand und Neuzuteilung

Grundeigentiimer Landfliche Altbestand Landflache Neuzuteilung | Erschliessungsabzug
Flache m2 | Anteilin % | Flachem2 | Anteilin % | Flachem2 | Abzugin %
Erben Bollin 13327 14.5% 10'599 11.5% 0 0%
Merbag Immobilien AG 41762 454 % 42'528 46.2 % 7'619 18 %
Stadt Adliswil 36268 394 % 37'086 403 % 6'670 18 %
Kanton Zirich 195 0.2% 1'339 1.5% 0 0%
Flurwegberechtigte 446 0.5% 446 0.5% 0 0%
Total 91998 100 % 91998 100 % 14289 15.5 %

Die kleine Strassenparzelle des Kantons Zurich wird im Rahmen der anberaumten Umge-
staltung der Zirichstrasse abgetauscht. Der Flurweg am nérdlichen Rand des Gebiets

Dietlimoos-Moos wird aufgehoben.

Die Stadt Adliswil besitzt gemass Neuzuteilung und unter Beriicksichtigung des
Erschliessungsabzuges folgende Flachen innerhalb der bezeichneten Baufelder bzw.

Bauzonen:

! Adliswil
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Tabelle G) Baufelder Stadt Adliswil

Bauzone Baufeld Flache m2
Zentrumszone B2 3'754
Wohnzone C 7'454
Zone fir 6ffentliche Bauten D 19'208
(Schulbauten Adliswil/ZIS)

Total 30416

4.4 Baurecht Zurich International School

Mit der Zurich International School (ZIS) konnte am 18. Juni 2004 ein Baurechtsvertrag liber
eine Baulandflache von 20'419 m2 mit Option auf weitere 10°000 m2 in der Zone flr
offentliche Bauten abgeschlossen werden. Der Stadtrat genehmigte am 5. Februar 2008 mit
Beschluss Nr. 2008-33 eine Erweiterung des Baurechts zugunsten der Sportplétze um
2258 m2 auf eine Gesamtflache von 22677 m2. Eine weitere Ergédnzung des Baurechts fur
den geplanten Erweiterungsbau der ZIS ist absehbar. Aufgrund des heutigen Planungs-
stands der ZIS und des Schulhausneubaus der Stadt Adliswil ist von einer zusétzlichen
Flache von rund 9'000 m2 auszugehen. Die Erweiterung des Baurechts wird zu einem
Buchgewinn von rund CHF 1.7 Mio. flhren.

4.5 Baufelder B2 und C

Die Verwendung der beiden Baufelder B2 und C von insgesamt 11208 m2 im Eigentum der
Stadt Adliswil ist noch offen. Es wird aktuell von einem zuklinftigen Verkauf ausgegangen,
was auch im Finanzplan 2014-2018 mit einer zurlickhaltenden Annahme des Ertrags-
potentials und einem Betrag von CHF 6.525 Mio. abgebildet ist. Auf dem Baufeld C sind die
Schulprovisarien Dietlimoos 1 und 2 situiert, womit der Zugriff auf die Parzelle bis
mindestens Ende 2019 nicht méglich ist. Die beiden Baufelder sind wie diejenigen der
privaten Eigentiimer abhangig von der Einzonung der gesamten Reservezone und werden
nicht in einer allfélligen Teilgenehmigung der Nutzungsplananderung (Zone fir &ffentliche
Bauten und Anlagen) bericksichtigt.
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4.6 Kostenzusammenstellung
Fur die Stadt Adliswil als Grundeigentimerin resultieren folgende Investitionen:

Tabelle H) Investitionen und potentielle Ertrage fur stadteigene Grundstiicke

Position Betrag siehe auch
Planungskosten, Beitrag " 132.7010.10 125'000.00 | Ziffer 1 Buchstabe b
Erschliessungskosten, Beitrag “! 132.7010.06-09 751'000.00 | Ziffer 3.5 Tabelle C)
Moosstrasse/Larmschutz, Beitrag *! 132.7010.06-09 1'022000.00 | Ziffer 3.6 Tabelle D)
Mehrwertabgeltung an die Stadt Zirich ¥ 132.7010.06-09 6'492'137.00 Ziffer 4.2
Total Investitionen (gerundet) in CHF 8‘390°000.00
Verkauf Bauland gem. Finanzplan 2014 — 2018 132.8010.06 - 6'525000.00
Aufwertung aufgrund Baurechtserweiterung ZIS -1'718'952.00
Total Ertrage (gerundet) in CHF - 8244'000.00
Bauland Schule Adliswil 132.8010.00 - 2'873'400.00
Saldo (gerundet) in CHF -2‘727'000.00

") Stadtratsbeschluss Nr. 169 vom 23. Juni 2009

2 Gegenstand dieses Gemeinderatsantrags (siehe Tabelle C und Ziffer 2.3.1 im Dispositiv)
¥ gemass Gemeinderatsbeschluss vom 9. November 2005

% gemass Gemeinderatsbeschluss vom 4. Juni 1997

Im Finanzplan 2014 bis 2018 sind oben genannte Betrage beriicksichtigt.

4.7 Zusammenfassung

Die Landumlegung bezweckt die Schaffung geeigneter Baufelder geméss Sonderbau-
vorschriften. Fir die Stadt Adliswil als Eigentimerin resultieren Baufelder fiir die Schulbauten
und zur allfalligen Verausserung (Wohnzone und Zentrumszone).

4.8 Antrag

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Gemeinderat, den Kostenbeitrag der Stadt Adliswil als
Grundeigentiimerin an die Werke und Anlagen der Erschliessung gemass Kostenteiler zu
bewilligen (siehe Tabelle C und Ziffer 2.3.1 im Dispositiv).

Auf Antrag der Ressortvorsteher Bau und Planung, Werkbetriebe und Finanzen und der
Baukommission fasst der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 32 und 36, Abs. 2.1 und 2.4 der
Gemeindeordnung der Stadt Adliswil, folgenden

Beschluss:
1 Zur Gebietsentwicklung Dietlimoos-Moos:
1.1 Der Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos vom 30. August 2014 bestehend

aus der Zonenplananderung, der Ergénzung der Bau- und Zonenordnung,
dem Erschliessungsplan und den Sonderbauvorschriften wird zugestimmt.

| Adliswil
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1.2

1.3

Das Ressort Werkbetriebe wird beauftragt, den Erschliessungsvertrag
zwischen der Stadt Adliswil und der Merbag Immobilien AG dem Stadtrat bis
spatestens Ende November 2014 zur Genehmigung vorzulegen.

Der Ablésung der Personaldienstbarkeit betreffend die Bau- und Nutzungs-
beschrankung vom 21. August 1998, zu Lasten der Stadt Adliswil bzw. zu
Gunsten der Stadt Zirich, auf den Grundsticken Kat. Nrn. 1895, 5451, 7673,
7934 und 7946 (mit einer Flache von rund 30'000 m2) wird zugestimmt.

Der Leiter Liegenschaften Daniel Ziiger, geb. 3. Oktober 1978, von Vorderthal
SZ, wird zum Vollzug beim Grundbuchamt ermachtigt.

2 Dem Grossen Gemeinderat werden folgende Antrage unterbreitet:

2.1

2.1.1

21.2

213

2.2

2.2.1

2.3

2.3.1

Zur Nutzungsplananderung:

Die Nutzungsplananderung Dietlimoos-Moos vom 30. August 2014,
bestehend aus den folgenden Akten, wird festgesetzt:

- Zonenplandnderung, Plan 1:2°000

- Ergdnzung Bau- und Zonenordnung

- Erschliessungsplan: Objektliste und Plan 1:2°000

- Sonderbauvorschriften: Vorschriften und Plan 1:2‘000

Vom Planungsbericht zur Nutzungsplanédnderung nach Art. 47 Raum-
planungsverordnung (RPV; SR 700.1), vom Bericht zu den nicht berlck-
sichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1)
und von den Erlauterungen im Bericht zum Erschliessungsplan wird zu-
stimmend Kenntnis genommen.

Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an der Nutzungsplananderung in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Auflagen
aus den Genehmigungsverfahren oder allfélligen Rechtsmittelverfahren als
zwingend erweisen. Solche Beschlisse sind éffentlich bekannt zu machen.

Zur Infrastruktur:
Mit der Festsetzung des Erschliessungsplans gelten, gemass § 92 Abs. 2
Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1), die von der Stadt Adliswil zu

tragenden Bruttokosten von CHF 4'854’000.00 (inkl. MwSt.) fur die Anteile der
Stadt als Werktrager an die Grob- und Feinerschliessung als bewilligt.

Zur Landumlegung:
Fur den Kostenbeitrag der Stadt Adliswil als Grundeigentimerin an die Werke

und Anlagen der Erschliessung wird zu Lasten der Investitionsrechnung,
Konto 132.7010.00, ein Kredit von CHF 751‘000.00 (inkl. MwSt.) bewilligt.
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3 Mitteilung durch Protokollauszug an:

3.1 Grossen Gemeinderat

3.2 Stadtrat

3.3 Mitglieder Baukommission

34 Ressort Bau und Planung

3.5 Ressort Werkbetriebe

3.6 Ressort Finanzen

3.7  Abteilung Liegenschaften

Mit separatem Schreiben an:

3.8  Allreal Generalunternehmung AG, Eggbuhlstrasse 15, 8050 Zurich

3.9  Planar, AG fir Raumentwicklung, Rigistrasse 9, 8006 Zrich

3.10 RA Dr. Mirko Ros, als Willensvollstrecker im Nachlass Hedy Bollin-Rhyner,
Stiffler & Partner, Rechtsanwalte, Dufourstrasse 101, 8008 Zurich

3.11 RA Dr. iur. Alex Robert Korach, Vertreter Erben Hedy Bollin-Rhyner,
Seehofstrasse 4, 8008 Zirich

3.12 Merbag Immobilien AG, Ernst Ritzmann, Zurcherstrasse 109, 8952 Schlieren

Stadt Adliswil
Stadtrat

/M/ {\_{' e )_“ \
Harald Huber Andrea Bertolosi-Lehr
Stadtprasident Stadtschreiberin
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